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Vorbemerkungen

1.1

1.2

Mit dieser 74. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Samtgemeinde Zeven er-
folgt gleichzeitig, d.h. im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Godenstedter Stralie.

Der Umweltbericht wird gemeinsam fiir die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt.

Nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB werden in diesem ersten Schritt
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt wird, sowie die Offentlichkeit friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur Beteiligung aufgerufen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gebeten, sich sowohl zur
Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung
zu aulern (Scoping). Der Umweltbericht ist in Bearbeitung und wird nach Abschluss des
Scopings unter Berticksichtigung der Eingaben fertiggestellt.

Grundlagen der Planung
Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

Die Stadt Zeven plant im Zuge der zukiinftigen Wohnbauentwicklung und zur weiteren
Deckung der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken die Entwicklung eines Wohnquar-
tiers im nordlichen Stadtgebiet Zevens. Dabei sollen nicht nur Einfamilien- und Doppel-
hauser entstehen, sondern auch Flachen fur Mehrfamilienhduser vorgesehen werden.
Das Wohngebiet soll sich in die umliegende Landschaft und Bebauung eingliedern und
Aspekte der Klimaanpassung und des nachhaltigen Regenwassermanagements berick-
sichtigen.

Das Mittelzentrum zeichnet sich durch seine Lage an der Nord-Sid-Achse der B 71 und
die Nahe zur Bundesautobahn 1 aus und halt fir seine Bevdlkerung neben einem
Schwimmbad mehrere Schulen, Einkaufsmdéglichkeiten und weitere Einrichtungen des
taglichen und mittelfristigen Bedarfs vor. Zudem hat die Stadt eine besondere Bedeutung
in Bezug auf Ausbildungs- und Arbeitsplatzschwerpunkte. Die Stadt ist Sitz der
Samtgemeinde Zeven.

Die vorgesehene Wohnbaulandentwicklung erfordert die Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven. Dieser stellt momentan im Planande-
rungsgebiet Flachen fur die Landwirtschaft dar, welche tGberlagert wird von der nachricht-
lichen Ubernahme eines Rohstoffsicherungsgebiets.

Die Planung eines Wohngebiets widerspricht dieser Darstellung, sodass der Flachennut-
zungsplan zu andern ist.

Anderungsbereich und GroRe des Anderungsbereiches

Die Anderungsflache liegt im bisher unbeplanten AuRenbereich, am nordwestlichen Rand
des Zevener Siedlungsgeflges.

Einbezogen sind das Flurstiick 117/2 sowie teilweise das Flurstiick 120/4 der Flur 1 der
Gemarkung Zeven.

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgrdRe von ca. 7,06 ha. Die raumliche Abgrenzung
ist der Planzeichnung zu entnehmen.
1
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Der Anderungsbereich ist etwas kleiner als der Geltungsbereich des parallel aufgestellten
BP Nr. 97 ,Godenstedter Stral3e®, da ein ostlicher Streifen des Flursticks 120/4 bereits im
wirksamen FNP als Wohnbauflache und im nérdlichen Bereich als Grinflache dargestellt
wird.

Gegenwirtige Situation im Anderungsgebiet

Die Anderungsflache befindet sich am nordwestlichen Rand der Stadt Zeven. Sie wird
nordwestlich und nérdlich durch die freie Landschaft begrenzt, welche durch Acker- und
Weideflachen sowie Wegeparzellen und kleine Gehdlzflachen gepragt wird. Norddstlich
ist ein Asphaltmischwerk vorhanden. Ostlich befindet sich ein als Randeingriinung ange-
pflanzter Geholzstreifen. Sudlich verlauft die von Baumen gesdumte Godenstedter Stralle
— K 143, an die sich sidlich ein weiteres Wohngebiet anschlief3t.

Das Anderungsgebiet wird momentan zum Grof3teil als Ackerflache landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Zentrum befindet sich zudem eine Senke, deren Rand von Baumen gesaumt
wird.

Die ErschlieRung der Anderungsflache erfolgt tiber die K 143 — Godenstedter Strale.

Planerische Rahmenbedingungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Lan-
des Niedersachsen von 2017 in seiner geanderten Fassung von 2022 sowie im Regiona-
len Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Die Stadt Zeven wird in der zeichnerischen Darstellung des LROP als Mittelzentrum aus-
gewiesen. Westlich der Anderungsflache verlauft in einiger Entfernung ein Vorranggebiet
sonstige Eisenbahnstrecke. Fiir das Anderungsgebiet selbst werden keine zeichnerischen
Aussagen getroffen.

Gemall LROP soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Voraussetzungen flir um-
weltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen schaffen.

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll gefordert werden. Gleichzeitig sind die na-
turlichen Lebensgrundlagen, z.B. durch MaRRnahmen zum Trinkwasser-, Gewasser- und
Bodenschutz, zum Umweltschutz und Erhalt der 6kologischen Vielfalt, der Schonheit und
des Erholungswertes der Landschaft zu erhalten und moglichst zu verbessern.

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll dabei vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben. Weiter sollen Nach-
teile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen und Larm fir die Bevdlkerung durch
eine vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und durch hin-
reichende raumliche Abstande zu stérenden Nutzungen vermieden werden.

Im RROP 2020 wird die Stadt Zeven als Mittelzentrum mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung ausgewiesen. Eine grundlegende Aufgabe von Mittelzentren ist zudem
die Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten.
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Der 6stliche Teil des Anderungsge-
biets wird als Teil des zentralen Sied-
lungsgebiets der Stadt Zeven darge-
stellt. Die Anderungsflache liegt zu-
dem im Randbereich eines grof3en
Vorbehaltsgebiets fiir die Landwirt-
schaft aufgrund hohen Ertragspoten-
zials.

Norddstlich befindet sich in einiger
Entfernung ein Vorranggebiet Um-
spannwerk. Mit der B 71 verlauft durch
die Stadt ein Vorranggebiet Hauptver-
kehrsstralie. Der stiddstlich der Ande-
rungsflache verlaufende Nord-West-
Abb. 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Ring wird als Vorranggebiet Strale
2020 Landkreis Rotenburg (Wimme), ohne MaRstab von regionaler Bedeutung dargestellt.
Westlich des Plananderungsgebiets
befindet sich mit der Eisenbahnstrecke Rotenburg-Bremervérde ein Vorranggebiet sons-
tige Eisenbahnstrecke. Ebenfalls ca. 500 m westlich und ca. 650 m nérdlich des Ande-
rungsgebiets wird ein Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung sowie westlich ein
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt.

Weitere Vorbehalts- und Vorranggebiete sind von der Planung nicht betroffen. Fir das
geplante Vorhaben sind insbesondere die nachstehenden Festsetzungen des RROP
2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme) relevant:

Siedlungsstruktur

Gem. Kap. 2.1 Satz 01 des RROP ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen
Systems zu vollziehen. Es ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung eine vielfal-
tige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsstruktur zu erhalten und zu
entwickeln.

Die Bundesregierung hat in ihrer nationalen Nachhaltigkeitsstrategie 2017 das sog. 30-
ha-Ziel festgelegt, d.h. bis zum Jahr 2030 soll der Flachenverbrauch auf max. 30 Hektar
pro Tag verringert werden. Zur Erlangung des Ziels sind bei der gemeindlichen Entwick-
lung neue Flacheninanspruchnahmen im Aul3enbereich zu vermeiden.

Gemal RROP Kap. 2.1 Satz 05 ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwick-
lung insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung gegenuber der Inan-
spruchnahme von bislang unberthrten Flachen im AuRenbereich Vorrang zu geben. Fla-
chensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedelung der Landschaft entge-
genzuwirken. Die zeichnerische Festlegung der zentralen Siedlungsgebiete im RROP
dient insbesondere der Klarstellung der gewlinschten raumlichen Konzentration und Buin-
delung von zentralértlichen Angeboten und Einrichtungen.

Die Stadt Zeven hat im Sinne eines nachhaltigen Flachenmanagements die Aspekte In-
nenentwicklung, Nachverdichtung und Lickenbebauung im Fokus.
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Mit diesem Verfahren konzentriert sich die Siedlungstatigkeit in einem prosperierenden
Mittelzentrum. Die MaRnahme dient der Sicherung vorhandener Infrastrukturen und auch
der Sicherung Zevens als nachgefragter Wohnstandort und attraktives Mittelzentrum. Fir
die vorliegende Flache bestehen bereits seit mehreren Jahren Entwicklungsabsichten.

Freiraumverbund

Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1 Ziffer 01 zu erhalten
und zu entwickeln sind, liegen innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung nicht vor.
Bei stadtebaulichen Planungen und MaRnahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1 Ziffer 02 auf
die Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgrinung sowie auf
eine 6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander
und siedlungsnahen Freirdumen Wert gelegt werden.

Die im Anderungsgebiet und dessen Umgebung bestehenden Gehélzstrukturen werden
in der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt, d. h. sie werden erhalten und soweit
moglich gesichert. Dariiber hinaus werden auf Ebene des Bebauungsplanes erganzende
Maflnahmen flr eine Durchgriinung des Gebiets sowie eine 6kologische und land-
schaftsasthetische Gestaltung der neu entstehenden Siedlungsrander getroffen und pla-
nungsrechtlich abgesichert.

Bodenschutz

Boden ist als eine endliche Ressource grundsatzlich schitzenswert. Mit der Planung eines
Neubaugebietes wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens einhergehen. Andere/
Ahnliche geeignete oder verfiigbare Flachen sind als langfristige Erganzung des Sied-
lungsraumes derzeit nicht vorhanden, bzw. nicht aktivierbar/ verfigbar. Die Standortwahl
wurde sowohl unter dem Gesichtspunkt der Minimierung von Auswirkungen der Planung
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenver-
fugbarkeit getroffen und sorgfaltig abgewogen.

Natur und Landschaft

Vorranggebiete fir den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen. Auch fest-
gelegte Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (i.d.R. bestehende Naturschutzgebiete
oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmenplans von ihrem
natdrlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet er-
fullen) befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs oder in dessen unmittelbarer
Umgebung.

Im von der Landwirtschaft gepragten Planungsraum sollen gem. Kap. 3.1.2 Ziffer 03 Land-
schaftselemente wie Hecken, Feldraine oder Geholze erhalten bzw. neu geschaffen wer-
den. Hierauf nimmt die Planung Rucksicht.

Gemal Kap. 3.1.2 Ziffer 05 soll in den Vorbehaltsgebieten Natur- und Landschaft der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erhaltung des Landschaftsbildes bei der
Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen ein besonderes Gewicht gegeben werden.

Ebenfalls sind von der Planung keine Vorranggebiete Natura 2000 betroffen.
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Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Landkreis Rotenburg (Wimme) fir die Wirtschafts- und Raum-
struktur von erheblicher Bedeutung. Sie soll als raumbedeutsamer und die Kulturland-
schaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen Funktion ge-
sichert werden (vgl. RROP Kap. 3.2.1/ 01). Die Stadt Zeven ist aufgrund des hohen na-
turlichen standortgebundenen Ertragspotenzials von mehreren gréReren Vorbehaltsge-
bieten fir die Landwirtschaft umgeben, welche hinsichtlich ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden sollen. Das Anderungsgebiet befindet
sich innerhalb des Randbereichs eines Vorbehaltsgebiets fur die Landwirtschaft. Vorge-
sehen ist die Ausdehnung des Siedlungsrandes in die freie Landschaft hinein. Dadurch
werden Flachen am Rand des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft in Anspruch ge-
nommen. Da es sich um eine im Vergleich zur Gesamtausdehnung kleinteilige Randflache
des Vorbehaltsgebiets handelt, die sich im Eigentum der Stadt befindet, gibt die Stadt
Zeven in der Abwagung der Wohnnutzung den Vorrang. Die Bodenfruchtbarkeit wird auf
weiten Teilen der Flache im Nibis ® Kartenserver als sehr gering angegeben. In Zeven
herrscht ein Bedarf an Flachen flir den Wohnungsbau, nicht nur fiir Einfamilienhauser,
sondern insbesondere auch fur Mehrfamilienhduser. Die Flache grenzt an vorhandene
Siedlungsstrukturen und erweitert das Siedlungsgeflige sinnvoll.

Infrastrukturen

Als Mittelzentrum verfligt die Stadt Zeven Uber eine gute Grundversorgung mit Angeboten
des kurz- und mittelfristigen Bedarfs. So sind in der Stadt mehrere Arzte, Grundschulen,
ein Gymnasium, eine IGS sowie eine Forderschule, ein berufliches Bildungszentrum und
mehrere Kindertagesstatten und Kindergarten vorhanden. Erganzend gibt es ein
Schwimmbad sowie ein Naturbad und diverse Sportanlagen. In Bezug auf Ausbildungs-
und Arbeitsplatzschwerpunkte hat die Stadt aufgrund der Berufsbildenden Schule und den
in der Stadt angesiedelten Betrieben eine besondere Bedeutung. Die nachstgelegenen
Oberzentren befinden sich mit Bremerhaven und Bremen westlich und mit Hamburg und
Hamburg-Harburg éstlich von Zeven.

Verkehr

Durch die Stadt Zeven verlauft in Nord-Sud Richtung die B 71 als Hauptverkehrsstral3e.
Zudem mindet die L 131 in Zeven in die B 71. In Ost-West-Richtung wird die Stadt von
der L 122, bzw. L 124 durchquert. Als Ortsumgebung fungieren die westlich von Zeven
verlaufenden StralRe Westring und Nord-West-Ring. Stdlich entlang der Anderungsflache
verlauft die K 143.

Sowohl tber die B 71 als auch Uber die L 131 kann in stdlicher Richtung die Bundesau-
tobahn 1 erreicht werden. Der nachstgelegene Anschluss an die Bundesautobahn 1
(BAB 1) Hamburg-Bremen befindet sich ca. 6 km sidlich von Zeven in Elsdorf.

Durch Zeven verlaufen mit der Strecke Rotenburg-Bremervérde und Wilstedt-Tostedt zwei
eingleisig ausgebaute Bahnstrecken, diese werden jedoch nicht mehr flr den schienen-
gebundenen Personennahverkehr (SPNV) genutzt und dienen lediglich dem Glterver-
kehr, bzw. sind stellenweise aulRer Betrieb. Sie werden im RROP als Vorranggebiet sons-
tige Eisenbahnstrecke dargestelit.

Gemal Kapitel 4.1.2 Ziffer 02 soll im Landkreis Rotenburg (Wimme) eine Grundversor-
gung im OPNV sichergestellt werden.
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An den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Stadt Uber verschiedene Busli-
nien angebunden. Ergénzend gibt es ein Anrufsammeltaxi sowie einen Birgerbus. Uber
die Busverbindungen kénnen die umliegenden Grund-, Mittel- und Oberzentren erreicht
werden. So verbindet die Buslinie 630 beispielsweise Zeven mit dem Oberzentrum Bre-
men. Die Anbindung an den SPNV ist in Tostedt, Rotenburg, Bremervérde und Harsefeld
maglich.

Energie
Ca. 440 m nordlich des Anderungsgebiets verlauft eine 110 kV Hochspannungsleitung.
Zudem befindet sich ca. 730 m norddstlich der Anderungsflache ein Umspannwerk.

Wasserver- und -entsorgung, Hochwasserschutz

Gemal Kapitel 3.2.4 Ziff. 01 RROP soll auf eine fir den Wasserhaushalt und die Gewas-
serglte geeignete Bodennutzung und nachhaltige Bewirtschaftungsform hingewirkt wer-
den. Die Abwasserentsorgung soll gem. Kap. 3.2.4 Ziffer 02 soweit moglich Uber zentrale
Abwasserreinigungsanlagen erfolgen.

Fazit

Damit sind die wesentlichen fir das Planungsgebiet relevanten Aussagen zur Raumord-
nung benannt. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Zeven als Mittelzent-
rum die grundlegende Aufgabe der Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten innehat.

Es ist eine gute Versorgung mit Gltern und Angeboten der Daseinsvorsorge des kurz-
und mittelfristigen Bedarfs in der Stadt gegeben.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung schlie3t sudlich und éstlich an
Siedlungsstrukturen an, nérdlich befinden sich erganzend gewerbliche Nutzungen. Das
Siedlungsgeflige wird sinnvoll arrondiert. Die verkehrliche ErschlieBung kann unmittelbar
tiber die K 143 erfolgen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird der Ubergang zur
freien Landschaft durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen gestaltet. Innerhalb
der Anderungsflache ist eine Senke vorhanden, deren Rand von Baumen gesdumt wird.
Diese Grunstrukturen bleiben zu weiten Teilen erhalten, sodass innerhalb der Fldche auch
weiterhin der die Flache pragende Baumbestand vorhanden ist. Die angrenzenden Grin-
strukturen bleiben ebenfalls weitgehend erhalten.

Als groBter Eingriff werden die Versiegelung des Bodens und der dauerhafte Wegfall land-
wirtschaftlicher Nutzflachen angesehen.

Das Verhaltnis zwischen Neuausweisung und bestehenden Siedlungsbereichen wird als
angemessen angesehen. Die Entwicklung in den AuRenbereich wird insbesondere vor
dem Hintergrund der raumordnerischen Funktion Zevens als Mittelzentrum mit der grund-
legenden Aufgabe der Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten als vertraglich mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar eingestuft.

Die Planung steht nicht in Konflikt mit Zielen der Raumordnung. Dem Anpassungsgebot
gem. § 1 Abs. 4 BauGB wird genugt.

Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt fiir den Anderungsbereich Fla-
chen fir die Landwirtschaft dar.
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Uberlagert werden diese von der nachrichtlichen Darstellung eines Rohstoffsicherungs-
gebiets, welches ebenfalls die 6stlich, westlich und nérdlich gelegenen Flachen tberdeckt.

T A “9 “~| Die nérdlich angrenzenden Fla-
A V. AV A chen werden als Flache fiir Ab-

AN A 2 grabungen oder die Gewinnung
R von Bodenschatzen dargestellt.

7 N 1 Fur die 6stlich an den Geltungs-

V'{“ bereich dieser Flachennutzungs-

% plananderung angrenzenden

4 Gebiete werden Wohnbaufla-
.| chen dargestellt, stellenweise er-
;)| folgt zudem die Darstellung von
Grinflachen. Die sudlich gele-
_ ; gene Godenstedter Stralle wird
s Lov et = # als Verkehrsflache dargestellt,
@;@fﬁ%}%@v Jawmi%d das daran angrenzende Wohn-
Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen F-Plan der Samtgemeinde gebiet wird als Wohnbauflache
Zeven/ ohne Mafstab dargestellt.

/ o \\/\’.r‘jﬁ/}/ R

Da der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt wird, kann das geplante Wohngebiet nicht aus dem wirksamen FNP
entwickelt werden. Daher erfolgt diese 74. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Zeven, sodass der im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufge-
stellte Bebauungsplan Nr. 97 ,Godenstedter Stralle“ aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden kann.

Mit Wirksamwerden dieser 74. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Bebauungs-
plan Nr. 97 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Naturschutzfachliche Aussagen und Ziele

Das Anderungsgebiet ist vollstidndig unbebaut und stellt sich als landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflache dar. Im Zentrum der Flache befindet sich eine Senke, welche durch
Sandabbau entstanden ist. Der Rand der Senke ist von Bdumen gesaumt.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Rotenburg (Wimme) (Stand Fort-
schreibung 2016) ordnet den Grofteil der Anderungsflache in Karte 1 — Arten und Biotope
entsprechend als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe |) zu. Der westliche
und ndrdliche Teil der die Senke sdumenden Gehdlzbestande wird als Biotoptyp mit hoher
Bedeutung (Wertstufe 1V) eingestuft, der dstliche Teil dieser Gehdlzbestande wird Bio-
toptypen mit geringer Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Innerhalb des Gelandes sind groRere Hohenbewegungen vorhanden. Im mittleren Bereich
des Plangebiets ist eine Senke vorhanden, welche auf ca. 200 m von Siden nach Norden
abfallt, sodass am nordlichen Rand zwischen der Senke und der verbleibenden Flache
eine Hohendifferenz von bis zu 5 m besteht. In der Senke liegt der tiefste Punkt ca. 23 m
U NHN. Der héchste Punkt befindet sich im Stiden (28,75 m G NHN) bzw. Nordosten (28,44
m G NHN) der Anderungsflache. Der tiefste Punkt auRerhalb der Senke liegt mit ca. 25,36
m & NHN im Westen des Gebiets. Die Héhendifferenz innerhalb des Anderungsgebiets,
ausgenommen der Senke liegt somit bei ca. 3,1 m.

Im Randbereich der Senke sind Baumbestande vorhanden. Zudem grenzt 6stlich ein Ge-
hoélzstreifen an die Flache an.
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Die sudlich verlaufende Kreisstralle ist von strallenbegleitenden Baumen gesaumt. Nord-
lich der Anderungsflache befindet sich eine kleinteilige Geholzflache.

In der Karte 2 — Landschaftsbild des LRP wird das Anderungsgebiet einer Landschafts-
bildeinheit mit geringer Bedeutung zugeteilt, sudlich und 6stlich schlie3t unmittelbar der
Siedlungsbereich an.

In den Karten 3 — Boden und 4 — Wasser werden keine Darstellungen fur die betrachtete
Flache getroffen. Es liegen gem. der Textkarte 3.3/1 — Bodenabteilungen des LRP terrest-
rische Boden trockener Standorte vor. Gem. dem Nibis ® Kartenserver ist der Bodentyp
Mittlere Podsol-Braunerde vorhanden, der Bereich der Senke wird als Abtragsflache kei-
ner Bodenlandschaft zugeordnet.

Da sich die Flache im Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungsbereich und der freien
Landschaft befindet, wird sie in Karte 5 — Zielkonzept des LRP entsprechend der Zielka-
tegorie 1V- Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fiir das
Landschaftsbild zugeordnet.

Gem. der Karte 6 — Schutzgebiete des LRP befindet sich nérdlich des Anderungsgebiets
im Bereich der dort vorhandenen Geholzflachen ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitztes Biotop. Ca. 440 m westlich befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet.

Die Anderungsflache liegt, wie den Textkarten 4.3/3- 4.3/5 entnommen werden kann, in-
nerhalb der kritischen maximalen Vernetzungsdistanz der Biotopverbunde Stillgewasser,
Moore und Griinland sowie gem. der Textkarte 4.3/1 innerhalb des Suchraums fir eine
Vernetzung von korridor- oder trittsteinabhangigen Arten des Biotopverbunds Walder.

Nordwestlich der Anderungsflache ist im Nibis ® Kartenserver eine Altablagerung (Stand-
orthummer 3574084001) verzeichnet. Zudem befindet sich unmittelbar westlich auf dem
Flurstiick 115/2 eine Altlast (Standortnummer 3574084037).

Eine genaue Bewertung der jeweiligen Biotoptypen erfolgt im ergdanzenden Umweltbericht
im Rahmen der detaillierten Abarbeitung der Eingriffsregelung.
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BEGRUNDUNG

4 Stadtebauliche Planung und Abwéagung

GroRe:
Lage:
Nutzung:
Umgebung:

Allgem. Entwicklungsziel:

bisherige FNP-Darstellung:
neue FNP-Darstellung:
ErschlieBung:
Siedlungsgefiige:

Ver- und Entsorgung:

Natur und Landschaft:

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz:

Gesamt ca. 7,06 ha
Siedlungsrand
Landwirtschaftliche Ackerflache, Baumbestand im Randbereich einer Senke

Wohnnutzungen, Gewerbenutzung, Landwirtschaft, Geholzflachen, stralBenbeglei-
tend Baumbestande,

Entwicklung eines Wohngebiets sowie von Griinflachen

Ca. 70.567 m? Flache fur die Landwirtschaft,
Ca. 4,87 ha Wohnbauflache, ca. 2,19 ha 6ffentliche Griinflache
Uber siidlich verlaufende K 143 — Godenstedter Stralke

AuRenbereich, Ubergang zum Siedlungsrand, durch Wohngeb&ude gepragte Sied-
lungsstrukturen im Siiden und Osten angrenzend,

Gewerbliche Nutzungen, Ubergang zur freien Landschaft, angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung, KreisstraRe, Wohnnutzungen in der weiteren Umgebung

Anbindung an Bestand ist zu priifen

Ubergangsbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen und Siedlung,

Baumbestande, Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sowie mdégliche
Beeintrachtigungen sind zu priifen

Raumordnung u. Landesplanung: Neuausweisung einer Wohnbauflache in einem Mittelzentrum als Erweiterung des
bestehenden Siedlungsbereichs im Sinne der Sicherung und Entwicklung von

Wohnstatten

Eingriffsregelung: Ausgleich insbes. fiir Neuversiegelung auf Ebene des Bebauungsplanes erforder-

lich

4.1 Inhalt der Planung

Mit dieser 74. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven soll die
planungsrechtliche Grundlage fir die Weiterentwicklung der Wohnbauflachen im Mittel-
zentrum Zeven erfolgen.

Vorgesehen ist klinftig auf ca. 48.694 m? eine Darstellung von Wohnbauflachen. Zudem
ist auf ca. 21.873 m? Flache im Bereich der geplanten Randeingriinung und der zentral
vorgesehenen Grinflache die Darstellung von &ffentlichen Grinflachen vorgesehen. Die
nachrichtliche Darstellung der Rohstoffsicherungsflache wird nicht Gbernommen, die FI&-
che ist im Regionalen Raumordnungsprogramm nicht Vorranggebiet oder Vorsorgegebiet
Rohstoffsicherung dargestellt.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund des vergleichsweise kleinen
Mafstabs nicht parzellenscharf. Vorgegeben wird die beabsichtigte Entwicklungsrichtung
auf Samtgemeindeebene. Daher wird vorliegend auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung auf die Darstellung des geplanten Larmschutzwalles sowie der Verkehrsflachen,
der Sondergebietsflache, der Versorgungsflaiche und des Regenriickhaltebeckens ver-
zichtet. Die Randeingriinung hingegen wird dargestellt, um die beabsichtigte Gestaltung
des Siedlungsrandes zu verdeutlichen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kén-
nen diese Darstellungen als Festsetzungen konkret getroffen werden.

Verkehr/ ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Wohnbauflachen erfolgt von Siden ausschlief3lich Gber eine zent-
rale Zuwegung zur K 143. Die K 143 — Godenstedter Stralle kreuzt in dstlicher Richtung
in den Nord-West-Ring, Uber den die Bundesstralle 71 erreicht werden kann. Ein An-
schluss an die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze ist erforderlich. Im Zuge des Scopings
werden Aussagen zur Erweiterungsfahigkeit der bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
erbeten.
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Immissionsschutz:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-
standteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bertcksichti-
gen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu erwartende Beeintrachti-
gungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf. Schutzmalnahmen zu treffen sind.

Darliber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf. schitzenswer-
ten Nutzungen vertraglich ist.

Zur Beurteilung der auf das Gebiet einwirkenden Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen
sowie der vom Gebiet ausgehenden Verkehrslarmimmissionen wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung beauftragt, welche mit Stand 26.05.2023 vorliegt. In der Begriindung
zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 97 ,Godenstedter Stralte” werden die Er-
gebnisse des Gutachtens ausflihrlicher dargelegt.

Landwirtschaft:

In unmittelbarer Umgebung der Anderungsflache befinden sich keine landwirtschaftlichen
Betriebe. Die nachstgelegene Hofstelle befindet sich ca. 440 m siidwestlich des Ande-
rungsgebiets und ist von diesem durch die Bahnstrecke, das Wohngebiet zum Neuen
Land sowie die Godenstedter Stralte raumlich getrennt.

Eine Einschrankung landwirtschaftlicher Betriebe ist durch die Planung nicht zu erwarten.
Die an die Anderungsflache angrenzenden Ackerflachen werden weiterhin ackerbaulich
genutzt. Landwirtschaftliche Immissionen (Larm, Geruch, Staub) im Zusammenhang mit
der Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen sind typisch fur den landlichen Raum und
zu tolerieren.

Verkehrliche Immissionen:

Das geplante Wohngebiet verursacht Erschlielungsverkehre. Die ErschlieBung erfolgt
Uber eine zentrale Zufahrt zur K 143 — Godenstedter Straflde. Aufgrund der hinzukommen-
den ErschlieRungsverkehre erhéht sich der Beurteilungspegel an einem Immissionsort,
an dem nachts ohnehin die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung aufgrund des Verkehrs-
larms der K 143 bereits iberschritten wird, in der Nachtzeit um 0,2 dB. Im Tageszeitraum
erhoht sich der Beurteilungspegel an dieser Stelle um 0,4 dB. An den anderen Immission-
sorten erhéhen sich die Beurteilungspegel um 0,3 dB tags und 0,2 dB nachts, jedoch wird
an diesen Punkten die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung nicht Uberschritten.

Es handelt sich somit am betroffenen Immissionsort gem. § 1 der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) um eine wesentliche Erhéhung der Verkehrslarmverhaltnisse.

In der aktuellen Rechtsprechung werden weder konkrete Mallnahmen in einem solchen
Fall, noch der genaue Untersuchungsumfang flir den planinduzierten Ziel- und Quellver-
kehr auf 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen benannt. Im Schallgutachten kann nicht ab-
schlielRend beurteilt werden, inwieweit die Erhdhung um 0,2 dB derart relevant ist, dass
entsprechende SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind. Entsprechend der weitreichen-
den Juristenmeinungen kann beispielsweise eine Erhdhung um nur 0,1 dB durchaus ohne
weitere SchallschutzmaRnahme einer Abwagung zuganglich sein, da es sich um eine mi-
nimale, weder subjektiv noch messtechnisch nachweisbare Erhdhung handelt. Im Larm-
schutzgutachten heil3t es weiter dazu: ,Aus Sachversténdiger Sicht trifft dies auf eine Er-
héhung um 0,2 dB ebenso zu, insbesondere wenn man zusétzlich die Prognoseunsicher-
heit und die taglichen Verkehrsschwankungen berticksichtigt.”.

Daher werden vorerst keine LarmschutzmalRnahmen vorgesehen, auch vor dem Hinter-
grund, dass das Gutachten eine wesentlich dichtere Bebauung mit mehr Wohneinheiten
und somit mehr Ziel- und Quellverkehr zugrunde legt.
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Auf das Plananderungsgebiet wirken Verkehrslarmimmissionen der sudlich verlaufenden
K 143 sowie des dstlich in einiger Entfernung verlaufenden Nord-West-Rings und ergan-
zend der ca. 300 m westlich verlaufenden Schienenstrecke ein. Tagslber wird an der
sudwestlichen Grenze des Plananderungsgebiets daher der Schwellenwert zur Gesund-
heitsgefahrdung um ca. 2 dB Uberschritten. Erst in einem Abstand von 4 m zur stidwestli-
chen Grenze des Anderungsgebiets wird der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung
im gesamten Gebiet unterschritten. Nachts wird aufgrund der Verkehrslarmimmissionen
der Schwellenwert zur Gesundheitsgefdhrdung ebenfalls an der slidwestlichen Grenze
des Anderungsgebiets um 4 dB Uberschritten. In einem Abstand von 12 m zur siidwestli-
chen Grenze des Anderungsbereichs kann der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahr-
dung unterschritten werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung werden daher Festsetzungen zu passiven Larm-
schutzmalnahmen getroffen. Zudem sind der Begriindung der verbindlichen Bauleitpla-
nung detailliertere Ausfihrungen zu den ermittelten Beurteilungspegeln zu entnehmen.

Gewerbliche Immissionen:

Nérdlich der Anderungsflache befinden sich ein Asphaltmischwerk sowie weitere gewerb-
lich genutzte Flachen.

Im nordéstlichen Bereich kommt es aufgrund der einwirkenden Gewerbelarmimmissionen
zur Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Immissionsrichtwerte
der TA Larm fUr allgemeine Wohngebiete sowohl in der Tages- als auch in der Nachtzeit.
Erst in einem Abstand von tagsuber 26 m und nachts 16 m zur norddstlichen Grenze des
Anderungsbereichs kénnen die Orientierungs- und Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechend an der nordostlichen
Grenze des Geltungsbereichs der Anderung ImmissionsschutzmafRnahmen vorgesehen
und Uber eine entsprechende textliche Festsetzung festgesetzt.

Auf ebene der Flachennutzungsplananderung werden keine zeichnerischen Festsetzun-
gen getroffen, da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und lediglich die be-
absichtigte Entwicklung auf Samtgemeindeebene darstellt.

Belange der Landwirtschaft

Durch die Planung wird eine etwa 7,06 ha grof3e Ackerflache, welche teilweise innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft aufgrund eines hohen Ertragspotenzials
liegt, dauerhaft einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Hinsichtlich der Bodenfunktionskarte des NIBIS-Kartenservers ist jedoch nur eine sehr
geringe Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) fiir den (iberwiegenden Teil des Anderungs-
gebiets verzeichnet. Fiir den Bereich der Senke wird keine Angabe zur Bodenfruchtbarkeit
im Kartenserver getroffen. Lediglich eine kleine Teilflache im Stidwesten des Anderungs-
gebiets wird eine mittlere Bodenfruchtbarkeit zugeordnet.

Der Entzug landwirtschaftlicher Flachen erfolgt im Randbereich des sehr grol¥flachigen
Vorbehaltsgebiets, so dass dieses in seiner Gesamtfunktion voraussichtlich nicht wesent-
lich beeintrachtigt wird.

Landwirtschaftliche Nutzflachen auRerhalb der Anderungsflache werden durch die Pla-
nung in ihrer Wirtschaftsfuhrung nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vor-
handener landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Durch die Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung des Anderungsgebietes
kann es zu Beeintrachtigungen durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fir
den landlichen Raum und zu tolerieren.
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Ggf. wird eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen im Zuge exter-
ner Kompensationsmaf3hahmen erforderlich. Bei der noch ausstehenden Flachenauswahl
soll Rucksicht auf agrarstrukturelle Belange genommen werden.

Natur- und Landschaft / Artenschutz

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich tiberwiegend Ackerflachen. Im Zentrum
sind Baumbestande vorhanden. Die Flache ist derzeit unbebaut.

Der stralRenbegleitende Baumbestand entlang der Kreisstralle wird voraussichtlich weit-
gehend erhalten. Auch die in der Umgebung des Anderungsgebiets vorhandenen Geholz-
flachen werden im Zuge der Planung berlcksichtigt. Lediglich zur Herstellung der Er-
schlieBung sowie der Parzellierung kénnen einzelne Baumentnahmen im Baumbestand
innerhalb des Plangebiets, in der 6stlich vorhandenen Gehdlzflache sowie des strallen-
begleitenden Baumbestands erforderlich werden.

Im Zuge der Realisierung der Planung werden umfangreiche Flachen fir Bebauung und
ErschlieBung neu versiegelt. Konkrete Aussagen werden im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 97 getroffen. Lebensraum, der bei derzeit intensiver landwirtschaftlicher Be-
wirtschaftung, Gberwiegend als Ackerland, nur eingeschrankt bedeutsam ist, geht verlo-
ren. Zugleich wird durch die vorgesehenen Griinflachen wertvoller neuer Lebensraum ge-
schaffen.

Es befinden sich keine Naturdenkmaler, geschitzte Objekte oder geschutzte Gebiete im
Sinne des Naturschutzrechts im Anderungsgebiet oder sind durch die Planung indirekt
betroffen. Nordwestlich der Flache befindet sich ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitztes Biotop, derzeit wird nicht davon ausgegangen, dass die Flachennutzungs-
plananderung dieses negativ beeintrachtigt.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Bei Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitpla-
nung bezieht sich die Prifung auf das Artenspektrum der Anhang-1V-Arten der FFH-Richt-
linie sowie auf die europaischen Vogelarten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen erst
im Zuge der konkreten Realisierung von Vorhaben. Gleichwohl ist im Vorfeld zu prifen,
ob der Umsetzung der Planung ggf. untberwindliche Hindernisse bezlglich des Arten-
schutzes entgegenstehen.

Die Geholzbestande im Umfeld des Plangebietes bleiben weitgehend erhalten. Sie befin-
den sich bereits jetzt in Siedlungsnahe und dirften hinsichtlich ihrer Eignung als potenzi-
eller Lebensraum sowie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten keine erhebliche Einschran-
kung erfahren. Die Geholzbestande innerhalb des Plangebiets werden ebenfalls weitge-
hend erhalten.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit ihrem regelméaRigen Flachen-
umbruch und der unmittelbaren Anbindung an das bestehende Ortsgeflge sowie der std-
westlich verlaufenden Kreisstralle sind bereits deutliche Stérungspotenziale vorhanden.
Die landwirtschaftliche Flache ist hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum somit deutlich
eingeschrankt.

Es wird ein Umweltbericht erstellt, in dem die Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange
gepruft wird. Zudem erfolgt eine Brutvogelkartierung. Die Ergebnisse werden zusammen-
fassend an dieser Stelle erganzt, wenn der Umweltbericht vorliegt.
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Boden / Wasser / Klima / Landschaftsbild

Aufgrund der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt eine Vorbelas-
tung des Bodens vor. Mit der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Zeven werden Versiegelungen vorbereitet. Die Bodenfunktionen gehen auf den
versiegelten Flachen verloren, es erfolgt ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden.
Hinsichtlich der Naturhaushaltsfaktoren Wasser, Luft und Klima liegt aufgrund der vorhan-
denen umgebenden Bebauung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine Be-
eintrachtigung der Bodenstrukturen vor.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung kann das Oberflachen-
wasser vor Ort zuklnftig lediglich eingeschrankt versickert werden. Mdgliche Schadstof-
feintrage aus der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen zukinftig, sodass aus den Folge-
nutzungen durch das Wohngebiet keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Innerhalb der Ande-
rungsflache soll ein Regenrickhaltebecken eingerichtet werden.

Mit der Entwicklung eines weiteren Baugebietes werden bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen versiegelt, die keine besondere Bedeutung fur das Klima aufweisen. Der
im Randbereich der Senke vorhandene Baumbestand wird im Zuge der Planung bertick-
sichtigt und soll weitestgehend erhalten bleiben. Der angrenzende Baumbestand wird so-
weit mdglich vollstandig erhalten. Konkrete Aussagen sind in der verbindlichen Bauleitpla-
nung nach Erstellung des Umweltberichtes zu treffen. Es werden lediglich geringfugige
Anderungen des Mikroklimas erwartet. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden
Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebiets getroffen.

Das Landschaftsbild ist durch die siidlich vorhandene Wohnbebauung sowie die ndrdlich
vorhandene gewerbliche Nutzung bereits vorbeeintrachtigt. Mit dieser Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird eine Ausweitung des Siedlungsbereiches in den Aullenbereich
vorbereitet. Es kommt zu einer weiteren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Nach
Westen und Nordwesten hin wird daher die Anlage einer Randeingriinung vorgesehen.
Entsprechende Festsetzungen erfolgen in der verbindlichen Bauleitplanung. Durch ergan-
zende gestalterische Vorgaben in der verbindlichen Bauleitplanung kénnen nicht er-
wilinschte Auswirkungen auf das Ortsbild gemildert werden. Fir eine landschaftsgerechte
Einbindung der Flachen und einen Siedlungsrand mit harmonischem Ubergang ist in der
verbindlichen Bauleitplanung Sorge zu tragen.

Denkmalschutz/ Kultur- und Sachgiiter

Es wird nicht mit dem Auftreten Ur- oder friihgeschichtlicher Bodenfunde im Anderungs-
bereich gerechnet. Es befinden sich zudem keine Denkmaler innerhalb der Anderungsfla-
che sowie in deren Umgebung.

Altlasten- und Kampfmittelverdacht

Nordwestlich der Anderungsflache bzw. nérdlich des dort verlaufenden Wirtschaftsweges
wird im Nibis ® Kartenserver eine Altablagerung (Standortnummer 3574084001) verzeich-
net. Zudem befindet sich unmittelbar westlich auf dem Flurstiick 115/2 eine Altlast (Stand-
ortnummer 3574084037).

Es gibt derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten inner-

halb des Anderu__ngsbereiches. Gleiches gilt fur Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine
Vorkommen im Anderungsbereich oder dessen naherer Umgebung bekannt.
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Planungsalternativen

Mit dieser 74. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Entwicklung von neuem Wohnraum in dem Mittelzentrum Zeven ge-
schaffen werden.

Im Zuge der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzepts 2030 der Stadt Zeven wurden
Bauland- und Entwicklungspotenziale ermittelt. In diesem wird das Plandnderungsgebiet
gemeinsam mit der Flache des Asphaltmischwerks als langfristiges Baulandpotenzial auf-
gefuhrt. Die Entwicklung der Flache ndrdlich der Godenstedter Strale als Wohnbauland
wurde bereits vor mehreren Jahren angestof3en, zwischenzeitlich jedoch pausiert.

In der Zwischenzeit wurde im sldlichen Bereich der Stadt mit der Bauleitplanung ,Auegar-
ten“ ein Wohngebiet auf dem Gelande einer ehemaligen Gartnerei entwickelt und Gewer-
beflachen in ihrem Bestand gesichert. Zudem wurde in den letzten zehn Jahren im Siden
der Stadt weiterer Wohnraum geschaffen.

Die Planung nordlich der Godenstedter Strafde im nordlichen Siedlungsbereich der Stadt
wird nun fortgeflihrt, sodass eine gleichmaRige Siedlungsentwicklung in der Stadt Zeven
fortgefuhrt wird. Die Flache befindet sich inzwischen im Eigentum der Stadt Zeven. Im
nordlichen Siedlungsbereich sind mit der Flache des Asphaltmischwerks und einer Flache
Ostlich des Eibenweges zwei weitere langfristige Baulandpotenziale vorhanden. Die Fla-
che des Asphaltmischwerks steht absehbar nicht fiir eine Baulandentwicklung zur Verfi-
gung, das Asphaltmischwerk ist weiterhin in Betrieb. Die Flache 6stlich des Eibenwegs
befindet sich westlich eines Reiterhofes, wodurch ggf. Geruchsimmissionskonflikte vor-
handen sein kdnnten. Zudem handelt es sich um eine schmale Flache.

Die vorliegende Flache istim Eigentum der Stadt Zeven und steht fir die Entwicklung von
Wohnbauland zur Verfiigung. Die Stadt Zeven ist aufgrund der Bandbreite der ansassigen
Unternehmen und der infrastrukturellen Ausstattung ein attraktiver Wohnort und hat ge-
malR seiner Einstufung als Mittelzentrum die raumordnerische Aufgabe, Wohnstéatten zu
sichern.

Die Einwohnerzahlen der Stadt Zeven sind in den letzten 10 Jahren moderat gestiegen.
So wurden 2014 13.655 Einwohner gezahlt, 2019 waren es 13.763 und 2024 13.958 Ein-
wohner (Landesamt fiir Statistik Niedersachsen). Beriicksichtigt werden in den Zahlen le-
diglich die Erstwohnsitze.

Somit ist davon auszugehen, dass die Einwohnerzahl der Stadt auch weiterhin wachsen
wird und somit mittel- bis langfristig weiterer Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden
muss. Vorliegend ist nicht nur die Entstehung von Einfamilien- und Doppelhdusern ge-
plant, es sollen ergdnzend auch andere Wohnformen, wie Reihenhduser und Mehrpartei-
enhaduser ermoglicht werden, sodass verschiedene Wohnbedlirfnisse mittelfristig gedeckt
werden kénnen.

Da sich die Flache im Eigentum der Stadt Zeven befindet, kann diese die Flachen gezielt
einer Bebauung zufihren und somit ggf. das Gebiet Schritt flr Schritt angelehnt an den
Bedarf entwickeln.

In Zeven stehen derzeit keine geeigneten alternativen bzw. gleichwertigen Flachen zur
Verfigung. Auch im Innenbereich sind fir die gewilinschte Wohnbaulandentwicklung
keine geeigneten Flachen vorhanden. Sudlich und 6stlich des Anderungsgebiets sind be-
reits Wohnbauflachen vorhanden, die vorgesehene Neuausweisung einer Wohnbauflache
arrondiert somit bestehende Nutzungen.
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Aussagen zur Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit einer
Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das Vorha-
ben um mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sind durch Malinahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landespflege erforderlich ist.

Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn nach seiner Beendung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.

Durch die geplante Versiegelung kommt es voraussichtlich zu Beeintrachtigungen von
Schutzgltern im Anderungsbereich, beispielsweise erfolgt durch die Versiegelung von Bo-
den ein Eingriff in das Schutzgut Boden. Eingriffe in die Schutzguter sind zu kompensie-
ren.

Der Umfang der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wird derzeit noch ermittelt. Nach
Erstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Erarbeitung des Um-
weltberichts wird das Ergebnis zusammenfassend an dieser Stelle erganzt. Detaillierte
Angaben zum Umfang der Eingriffe sowie zum Ausgleich kénnen auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung nicht gemacht werden, da dieser nur einen relativ unscharfen Rah-
men fiir die Bebauungsplanung vorgibt. Parallel zu dieser 74. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Godenstedter Stralle®,
in dem verbindliche Festsetzungen getroffen werden.

Hier wird die Eingriffsregelung mit der erforderlichen Detaillierung und Verbindlichkeit auf
der Ebene des Bebauungsplans abgearbeitet und die konkreten Mallnahmen verbindlich
gesichert. Dementsprechend wird der erforderliche Kompensationsumfang auf Ebene die-
ser Flachennutzungsplanung auch nur Uberschlagig ermittelt.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Im Rahmen der Anderung werden in erster Linie landwirtschaftliche Flachen mit einer ge-
ringen Biotopwertigkeit in Anspruch genommen. Zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen kénnen verschiedene Mallhahmen umgesetzt werden. Hierzu zahlen
z.B.:

o die Sammlung des unverschmutzten, auf den Dachflachen anfallenden Regen-
wassers, deren Versickerung auf den Grundstiicken oder in offenen Graben oder
die Zuflhrung in hausinterne Brauchwasserkreislaufe (Wasser)

e eine Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der Erschlie-
Rung und weitestgehende Verwendung wassergebundener Decken (Klima, Bo-
den, Grundwasser)

¢ eine Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenab-
trag und Bodenauftrag durch optimierte Hohenplanung (Boden)

¢ die Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober-. und Unterboden, damit
eine spatere Wiederherstellung des urspringlichen Bodenaufbaus erreicht werden
kann (Boden)

e Malnahmen zum Schutz des Mutterbodens, entsprechend § 202 BauGB (Boden)
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Erhalt und Erganzung umgebender Biotope mit besonderer Bedeutung, insbeson-
dere auch von standorttypischen Gehoélzen und GroRbaumen (Artenschutz, Land-
schaftsbild)

die Verwendung standangepasster Gehdlze bei Neuanpflanzungen (Artenschutz,
Landschaftsbild)

Vorkehrungen zum Schutz von Baumkronen und Wurzelwerk bei Strallenumbau-
ten (Artenschutz, Biotope)

die Schaffung von ,weichen" Ubergangen zwischen Siedlungen und offener Land-
schaft durch Ortsrandeingrinung mit standortgerechten Baumen und Strauchern
(Landschaftsbild)

eine regionaltypische Gestaltung bei Neubauten im Hinblick auf Materialien, For-
men, Farben und Maf3staben, Wandbegrinungen (Orts- und Landschaftsbild)

die Verwendung regionaltypischer Einfriedungen, z.B. Hecken, Feldsteinmauern,
Holzstaketenzaune (Orts- und Landschaftsbild)

die Nutzung regenerativer Energien durch z.B. Photovoltaikanlagen (Klima)

Bertcksichtigung von insektenfreundlicher Stral3enbeleuchtung bei der Ausfiih-
rungsplanung im Bereich der Verkehrsflachen (Natriumdampfhochdrucklampe
(SE/ST-Lampe) oder warmweilde LED's). (Artenschutz)

Schutz bestehender Geholze wahrend der Bauphase nach DIN 18920 und RSBB.
(Artenschutz)

5 Flachenangaben

Flachenbezeichnung Bestand Neuplanung
Flache fur die Landwirtschaft 70.567 m? - m?
Wohnbauflache - m? 48.694 m?
Offentliche Griinflache - m? 21.873 m?
Gesamt 70.567 m? 70.567 m?

Die Planung wurde im Einvernehmen mit der Stadt Zeven und der Samtgemeinde Zeven
durch das Buro MOR PartG mbB Rotenburg ausgearbeitet.
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